Кому: членам TEGoVA
Повідомлення від TEGoVA стосовно оцінки під час пандемії
Пандемія ускладнила роботу з оцінки нерухомості в більшості країн за відсутності ринкової активності (операції здійснюються рідко, якщо не припинилися взагалі), що постулюється визначенням ринкової вартості. За таких обставин багато оцінювачів включили у свої звіти положення про відмову від відповідальності, що підкреслює непевний характер поданих оцінок. Хоча TEGoVA підтримує введення таких положень, також відомо, що в деяких країнах закон та стандарти можуть не допускати їх. Таким чином, оцінювачі повинні передусім переконатися в тому, що їх звіти відповідають місцевому законодавству.

TEGoVA також радить у випадках, коли оцінювачам доручається встановити ринкову вартість нерухомості з неофіційною метою протягом найближчих кількох тижнів:

1. Спочатку слід визначити останню дату (докризову дату), коли, на їхню думку, ринкова вартість об'єкта оцінки могла бути визначена на основі наявних ринкових доказів, та запропонувати своє судження щодо вартості об'єкта оцінки на ту докризову дату. Таким чином буде встановлено орієнтовну вартість, за якою клієнт може успішно оцінити ринкову вартість, повідомлену на відповідну поточну дату оцінки.

2. Звітуючи про вартість на поточну дату оцінки, оцінювачі повинні чітко посилатися на порівнянні докази, на які вони спираються, і зазначати об’єм коригувань, якщо вони були внесені до цих доказів внаслідок кризи. Якщо були внесені коригування, оцінювач повинен обґрунтувати їх на основі фактичних ринкових доказів або аргументованого судження оцінювача. Оцінювачам рекомендується, що протягом періоду ринкової невизначеності на будь-якому конкретному місцевому ринку вони не повинні відчувати себе зобов'язаними вносити коригування (знижувальні або підвищувальні) до докризових ринкових доказів, за умови, що це чітко зазначено у звіті про оцінку. У такому випадку повідомлені докризові та поточні значення будуть однаковими за будь-яких істотних змін, що впливають на об'єкт оцінки між двома датами.

Дотримуючись порад, викладених у цьому повідомленні, оцінювачам слід забезпечити його повторення в умовах контракту, узгоджених з клієнтом. Оцінювачам також варто рекомендувати постійно перевіряти вартість об'єкта оцінки.

У тих випадках, якщо місцеве законодавство забороняє використовувати відмову від відповідальності щодо "невизначеності оцінки" або клієнт доручає оцінювачу не покладатися на таку відмову від відповідальності, це слід зазначити в умовах контракту, узгоджених з клієнтом.

Правління TEGoVA продовжує відстежувати ситуацію і може надавати подальші рекомендації у встановленому порядку.
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